OSSZEFOGLALAS
Figyelmeztetések

Jelen Osszefoglalé a prospektus |ényegi tartalmanak tomor, altalanos Osszefoglalasat adja.
Csupan a prospektus bevezetSjének tekinthetd, a teljes prospektus attanulmanyozasat nem
helyettesiti!

A befektetoket ehelyltt felkérjik arra, hogy a részkoételezvények jegyzésére és megszerzésére
iranyuld minden ddéntésiket a teljes prospektus anyaganak attanulmanyozasa alapjan hozzak
meg. Az alabbi 6sszefoglalast egytttesen kell olvasni a részletes informaciokkal (elsésorban a
pénzigyi informacidkkal), amelyek a prospektusban egy masik helyen talalhaték. A befektetéknek
célszerl a prospektusban vazolt valamennyi informaciét és kockazati tényez6t alaposan
mérlegelniuk.

Abban az esetben, ha birésagi uton érvényesitik az e prospektusban talalhaté informacidk alapjan
tamasztott igényeket, nem lehet kizarni, hogy a felperesként fellépd befektetbnek az Eurdpai
Gazdasagi Térség tagallamainak az egyes orszagokban érvényben 1évé jogi el6irasainak
alkalmazasa soran, a per meginditasa el6tt viselnie kell a prospektus leforditasanak koéltségeit.

Azok a személyek, akik ezt az 6sszefoglalét, valamint annak forditasat elkészitették és annak
bejelentését kérelmezték, felelésségre vonhatdk, de csak abban az esetben, ha az 6sszefoglald
félrevezetd, helytelen vagy a prospekius t6bbi részeivel egylttesen tanulmanyozva
ellentmondasosnak bizonyul.

Kibocsaté SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft, bejegyezve a Fejér Megyei Birdsag
cégjegyzékébe 07-09-009192 cégjegyzékszamon.

A Kibocsatoé A Kibocsaté a SPAR Magyarorszag csoport része, amelynek szerkezete a
szervezeti kovetkez6képpen abrazolhato:
felépitése
BETACG
Verwaltungsgesellschatt m.b.H.
Qsterreich
Aspiag
Management AG
Schweiz
99,995 04 0,005 % 99,9992% 0,0008 %
: . - SPAR Magyarorszag
Greneral Kereskedelmi Kft Kereske delmi Kit MIETSPA Kft
Bicske Bicske 33,3% Budapest
Kap: HUF 1.800.000.000,-- Kap: HUF 12.500.000.500,-- Kap: HUF 3.000.000,--
GF: Feiner/Fabian/Ceiba GF: Feiner/Saltzer/Csiba/Berki GF: Hovansky

GF = ligyvezet6, Kap = névleges téke

A SPAR Magyarorszag Csoport [ényegében harom tarsasagbdl all, ezek: a
SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft., a SPAR Invest Szupermarket
Kereskedelmi  Kft. és a General Kereskedelmi Kft. Az
élelmiszerkereskedelmi Uzleti tevékenységet a SPAR Magyarorszag
Kereskedelmi Kft. és a SPAR-INVEST Szupermarket Kereskedelmi Kift.



A Kibocsato uzleti
tevékenysége

A Kibocsato

beruhazasai a 2005.

uzleti évben

A Kibocsato piaci
pozicidja és
pénziigyi adatai

folytatja, mikdézben a General Kereskedelmi Kft. a SPAR Magyaroszag
csoport ingatlan tulajdonosi tarsasagaként mikodik. A METSPA Kift.
beszerzési tarsasag. Az INTERNATIONALE SPAR CENTRALE BV (ISC
B.V.) Uzletrészeit markanévhasznalati okokbol megtartjak. 2005. junius 30-
ig visszamendleges hatallyal a SPAR-INVEST Szupermarket Kereskedelmi
Kft. beleolvadt a SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft-be mint befogado
tarsasagba.

A SPAR-Magyarorszag csoport megintcsak a SPAR-Csoport része. Az
Aspiag Management AG Uzletrészei, amely a kulfoldi SPAR-tarsasagok
Uzletrészeinek nagy részét birtokolja, a BETAG Verwaltungsgesellschaft
m.b.H. tulajdonaban vannak, amely a HOLDAG Beteiligungsgesellschaft
m.b.H. 100%-os leanyvallalata. Ez a SPAR-Csoport legfébb
anyatarsasaga, amelynek részvényeinek 93,4%-at a Drexel, Poppmeier és
Reisch f6 tulajdonosi csaladok birtokoljak (ehhez lasd még a Kezes
szervezeti felépitésérdl szolo részt).

A Kibocsatd a SPAR-Csoport része. A Kibocsato féként élelmiszerek,
valamint napi szukségleti cikkek nagy- és kiskereskedelmével, kevesebb
mértékben pedig huas termelésével, feldolgozasaval és tartdsitasaval
foglalkozik. Magyarorszagon. 2004. végén a Kibocsaté az orszag teljes
terlletét lefedd fidkhalozattal rendelkezett Magyarorszagon, melynek
keretében 113 SPAR-aruhazat és 18 INTERSPAR-aruhazat mikodtetett,
melyek eladéteriiletének mérete 127 m? és 6.654 m? kdzott mozog.

A SPAR-INVEST Szupermarket Kereskedelmi Kft. 2005. junius 30-i
Osszeolvadasa kovetkeztében a Kibocsatéval a  SPAR-INVEST
Szupermarket Kereskedelmi Kft. 22 fiokja a Kibocsatéra szallt at. Ezeket a
fiokokat a KAISER's markanév alatt Gzemeltetik tovabb.

A Dbefektetések tulnyomé tdbbsége a Kibocsaté magyarorszagi
fiokhaldézatanak tovabbi kiépitését szolgalja. A Kibocsaté a 2005. évben,
szeptemberig bezarélag mintegy 4,5 milliard Ft-ot fektetett be, ebbdl
mintegy 3,5 milliard Ft-ot a piacokba és mintegy 891 millié Ft-ot a
gépjarmdparkba illetve a raktarlétesitményekbe. Ugyanebben az
idészakban a General Kereskedelmi Kft., a SPAR Magyarorszag Csoport
egyik, a kibocsatoval szorosan 6sszefonddo tarsasaga mintegy 4,2 Mrd. Ft-
ot fektetett be ingatlanokba.

A Kibocsato, illetve a SPAR Magyarorszag Csoport a legnagyobb magyar
élelmiszerkereskedelmi szolgaltatok kozé tartozik. A Kibocsato belsé adatai
szerint a SPAR Magyarorszag Csoport jelenleg a negyedik helyen all a
Tesco- csoport, a Metro-csoport és a belga Povera-csoport mogaott.



A Kibocsato
lényeges gazdasagi
adatai

A Kibocsatoé
eln6kségének és
feliigyel6bizottsaga-
nak Osszetétele

A Kibocsatoé f6
részvényesei

A Kibocsatora
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A Kibocsato
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konyvvizsgaldja

A Kibocsatoé
tékéjére vonatkozé
adatok

A Kibocsato jévedelmi helyzetének Iényeges mutatéi a 2003. december 31-
ig illetve 2004. december 31-ig tarté Uzleti évekre vonatkozodlag:

ezer Ft-ban 2003.12.31. 2004.12.31. Valtozas
Forg. bevétel 126.069.040 138.890.910 10,2%
Leirasok el6tti 5.263.042 6.458.827 22,7%
Uzemi

eredmény

Uzemi 1.626.923 1.611.194 -1,0%
eredmeény

Szokasos Uzleti 919.060 2.569.335 179,6%
tevékenység

eredménye

A Kibocsato pénzigyi helyzetének jellemzd mutatéi 2003. december 31-én,
illetve 2004. december 31-én:

2003.12.31. 2004.12.31.
Sajat téke aranya 24,3% 22,5%
Cash Flow arany 3,6% 5,3%
Tényleges eladdsodas 7,6 6,0
Teljes t6ke hozama: 2,6% 5,2%

Ugyvezetés:

Péter Feiner
Kornél Saltzer
Gabor Csiba
Erné Berki

Fellgyel6bizottsag:

Mag. Guntram Drexel
Hans K. Reisch

Dir. Ernst Granbacher
Tamas Siska

Kinga Pal

A Kibocsato tarsasagi tagjai az Aspiag Management AG (99,9992%) és a
BETAG Verwaltungsgesellschaft m.b.H. (0,0008%).

A 2003. december 31-i illetve 2004. december 31-i évzarlatok a prospektus
3. mellékletében talalhatok.

Ernst & Young Kft, H-1132 Budapest, Véaci ut 20, Magyarorszag.

A Kibocsaté alaptékéje 12.500.000.000,- Ft (2004.12.31.), amely teljes
egészében befizetésre kertilt.



A Kibocsato
megtekinthetd
dokumentumai

Kezes

A Kezes szervezeti
felépitése

A Kezes lizleti
tevékenysége

A regisztraciés formanyomtatvany érvényességének ideje alatt bele lehet
tekinteni a Kibocsatd alapszabalyaba és a pénzlgyi helyzetének torténeti
alakulasara vonatkozé informaciokba a Kibocsaté székhelyén.

A vételre kindlt részkotelezvények teljes egészére a SPAR Osterreichische
Warenhandels-Aktiengesellschaft garanciat vallal. A Kezes osztrak jog
szerinti részvénytarsasag, amely 34170a cégjegyzékszamon van
bejegyezve a Salzburgi Tartomanyi Birésag Cégjegyzékébe.

A SPAR Osterreichische Warenhandels-AG 100%-os leanyvallalatként
kerdl bevonasra az ALLGRO Verwaltungsgesellschaft m.b.H. konszernbe,
és a SPAR-Csoport részét képezi. Az ALLGRO Verwaltungsgesellschaft
m.b.H. teljes egészében a HOLDAG Beteiligungsgesellschaft m.b.H.
tarsasag tulajdonaban van, amelynek Uzletrészeit 93,4%-ban a Drexel,
Poppmeier és Reisch tulajdonosi csaladok birtokoljak. Szintén a SPAR-
Csoporthoz tartozik a BETAG Verwaltungsgesellschaft m.b.H., amely
Iényegében a Spar-csoport olyan tarsasagaiban fennallé részesedéseket
birtokolja, amelyek ausztriai ingatlanok tulajdonosai, valamint az Aspiag
Management AG, amely féként a Spar-csoporthoz tartozo, Ausztrian kivdli
székhellyel rendelkezd tarsasagokban rendelkezik részesedésekkel.

A SPAR-csoport szerkezete a kdvetkezé:

SPAR-csoport

HOLDAG
Beteiligungs-
gesellschaft m_b.H.

‘ 100% ‘ 100%
ALLGRO BETAG
Verwaltungsgesellschaft Verwaltungsgesellschaft 100%
m.b.H. m.b.H
aspiag
1 1 Management AG
féként fskent ingatian, 'l
kereskedelem, Ausztria
Ausztria kulfoldi

tevékenységek

A Kezes élelmiszerek, valamint napi szikségleti cikkek nagy- és
kiskereskedelmével foglalkozik Ausztriaban.

A Kezes hat fioktelepen keresztil folytat nagykereskedelmi tevékenységet,
és szamos kiskereskedelmi fiokot Uzemeltet (SPAR-aruhazak, SPAR-
szupermarketek, EUROSPAR-aruhazak). Az INTERSPAR-
szupermarketeket az INTERSPAR Gesellschaft mbH leanyvallalaton
keresztul mikddtetik.



A Kezes
befektetései a 2005.
uzleti évben

A Kezes piaci
helyzete és
pénziigyi adatai

A Kezesre
vonatkozé pénzugyi
informaciok

Azok az ingatlanok, amelyeken a Kezes a kereskedelmi tevékenyseget
folytatja, altalaban nem a Kezes, hanem a Spar-csoport mas tarsasagainak
tulajdonaban vannak (tulajdonosi tarsasagok). A Kezes ezen ingatlanok
finanszirozasaba altalaban bekapcsolddik, akar a tulajdonosi tarsasagok
kdzvetlen finanszirozasaval, akar a tulajdonosi tarsasagok vagyoni
felel6sségének atvallalasa réveén.

A SPAR, INTERSPAR és EUROSPAR aruhazak uj épitéseibe, kiépitésébe
és felujitasaba torténd befektetéseket részben a Kezes, részben pedig
donté aranyban a BETAG leanyvallalatai (tulajdonosi tarsasagok)
bonyolitjak.

Osszességében a SPAR-csoport a 2005. évben nagyszabasu befektetési
programot valosit meg Ausztridban. A fiokok teruletén folyamatban lévd
befektetések mellett folyik egy sor olyan nagy projekt (elsésorban (j
INTERSPAR és EUROSPAR aruhazak létesitése), amelyeket részben mar
2004-ben elinditottak, és amelyek a 2005. évre is atnyulnak. E nagy
projektek teljes befektetési volumene a 2005. évben mintegy 193 millid
eurot tesz ki.

A Kezes az osztrdk piacon az élelmiszerek és napi szukségleti cikkek
kereskedelme terén a két legnagyobb szolgaltato egyike.

A Kezes jovedelmi helyzetének lényeges mutatéi a 2003. december 31-ig
illetve 2004. december 31-ig tart6 Uzleti évekre vonatkozolag:

ezer EUR-ban 2003.12.31. 2004.12.31. Valtozas
Forg. bevételek 2.639.634 2.687.656 1,8%
Leirasok el6tti 171.371 138.209 -19,4%
Uzemi

eredmény

Uzemi 64.363 36.939 -42,6%
eredmeény

Szokasos Uzleti 54.351 49.812 -8,4%
tevékenység

eredménye

A 2004. évben a nagykereskedelem és a fiokok kozti elszamolas
megvaltozott, ezért az eredményadatok az EBT (= Uzemi tevékenység
eredménye) szintjén Osszevethet6k. A konszern szintjén ez a valtozas
semmilyen hatassal nem jar.

A Kezes tovabbi Iényeges mutatészamai 2003.12.31-én és 2004.12.31-én:

2003.12.31. 2004.12.31.
Sajat téke aranya 24,1% 24,7%
Cash Flow aranya 5,8% 5,3%
Tényleges eladdésodasi szorzé 6,7 8,2
Teljes t6ke hozama 5,6% 5,2%

A 2003. december 31-i illetve 2004. december 31-i évzarlatok a prospektus
3. mellékletében talalhatok.
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Az ajanlattétel okai

és a kibocsatas
bevétele

Vételre kinalt
értékpapirok

Piacok

ERNST & YOUNG Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft
m.b.H., Wagramer StralRe 19, IZD-Tower, A-1220 Bécs

A Kezes alaptékéje 30.000.000,00 EUR (2004.12.31.), amely teljes
egészében befizetésre kerllt. Az alaptéke 30.000 névre sz6l6 részvénybdl
all, melyek névértéke egyenként 1.000,00 EUR.

A regisztraciés formanyomtatvany érvényességének ideje alatt bele lehet
tekinteni a Kezes Alapszabalyzaba és a pénzlgyi helyzetének torténeti
alakulasara vonatkozé informaciokba a Kezes székhelyén.

EIndkség:
Dr. Gerhard Drexel, az elndkség elndke
Mag. Friedrich Poppmeier
Hans K. Reisch
Mag. Rudolf Staudinger
Fellgyel6bizottsag:
Hans M. Reisch kereskedelmi tanacselnok, elndk
Dr. Karl Ludwig kereskedelmi tanacsi igazgato, , az elndk 1. helyettese
Dr. Friedrich Poppmeier kereskedelmi tanacsi igazgato, az elndk 2.
helyettese
Hans Drexel kereskedelmi tanacsi igazgaté
Dr. Nikolaus Michalek
Bernd Bothe okl. lzemgazdasz
Egon Karabacek (Kézponti Uzemi EIndk, az Uzemi Tanacs delegaltja),
Franz Hechl (az Uzemi Tanéacs delegaltja)
Wilhelm Laufke okl. tizletember (kooptalt) (az Uzemi Tanacs delegaltja)
Walter Aigner (az Uzemi Tanéacs delegaltja)

A Kezes részvényei 100%-ban az ALLGRO Verwaltungsgesellschaft
m.b.H. tulajdonaban vannak.

A kotvénykibocsatasbdl szarmazd bevétel elsédlegesen a magyarorszagi
kiskereskedelmi Uzlet tovabbi kiépitésére szolgal a kovetkezb6 években. A
kibocsatassal megteremtédik tovabba a pénzigyi alap a Spar-csoport
szamara a fiokok és beszerzési kdzpontok kiépitéséhez és az esetleges
akviziciékhoz.

A kibocsatas varhatoé netté bevétele 85.000.000,- EUR (EUR-tranche) és
3.600.000.000,- Ft (HUF-tranche).

A Kibocsatoé az alabbi, bemutatora sz6l6 kétvényeket kinalja megvételre:
- 70.000.000,- EUR 6sszneévértékben 3,75%—os Spar Magyar EUR
kélcsonkotvények 2005-2010. id6tartamra
(ISIN AT0000499124)
- 3.600.000.000,- HUF 8ssznéveértékben 7,25%—os Spar Magyar HUF
kélcsénkdtvények 2005-
2010. id6étartamra
(ISIN AT0000499132)

A kotvényeket Ausztriaban és Magyarorszagon kinaljak fel nyilvanosan
megvételre.



Futamido
Osztalékszelvény
Kibocsatasi
arfolyam
Visszafizetés

Id6 elo6tti felmondas
a Kibocsato
részérol

Id6 elo6tti felmondas
a
kotvénytulajdonos
részérol

Lead Manager és
kifizetdhely

Toézsdei jegyzés

Lényeges kockazati
tényezok

2005. december 6. — 2010. december 5.

a névértékre vetitett 3,75% EUR kotvények és a névértékre vetitett 7,25%
HUF kotvények

101,50 %

A kotvényeket 2010. december 6-an névértéken fizetik vissza.

Abban az esetben, ha a Kibocsatét az Osztrak Koztarsasagban vagy a
Magyar Koztarsasagban érvényben lévd addugyi jogszabaly vagy az ilyen
jogszabalyok alkalmazasanak vagy hivatalos értelmezésének valtozasa
vagy kiegészitése a kovetkezd kamatfizetési napon arra kotelezi, hogy
adokiegyenlitési Osszeget fizessen (a Kolcsonkibocsatasi feltétel 11.
pontjanak megfeleléen), és ezt a kotelezetiséget nem lehet valamely
észszer(i, a Kibocsatotdl méltanyosan elvarhatd intézkedéssel elkertilni,
akkor a Kibocsatdé jogosult arra, hogy az Osszes részkotelezvényt
egyuttesen, de nem részlegesen, hataridé el6tt felmondja, és azokat
névértéken, a visszafizetésre kijeldlt napig fizetendé kamatokkal noévelt
Osszegben, visszafizesse.

A kotvénytulajdonos jogosult arra, hogy sajat részkotelezvényét felmondja
és a visszafizetés napjaig esetlegesen fizetendé kamatokkal ndvelt
névértékben annak azonnali visszafizetését kovetelie, ha a
Kolcsonkibocsatasi feltételek 12. pontjaban leirt események valamelyike
kovetkezik be.

Investkredit Bank Aktiengesellschaft, Renngasse 10, 1013 Bécs, Ausztria.

Szabalyozott t6zsdei szabadforgalom a Bécsi Tézsdén, valamint a

Budapesti Ertéktézsde Hitelpapir Szekcisjaban.

Kibocsatoé

A Kibocsaté a prospektus C, E és H.2 fejezeteiben részletesen vazolt
kockazatoknak van kitéve, amelyek bekovetkezése esetén a tarsasag
vagyoni, pénzigyi és jévedelmi helyzete negativ iranyba valtozhat.
Elsésorban a kdvetkez6 kockazatokra hivjuk fel a figyelmet:

Eladdésodéds: Az eladdsodasi kockazat bekovetkezése Iényegesen
hatranyos hatast gyakorolhat a Kibocsaté vagyoni, pénzlgyi és jovedelmi
helyzetére.

A terjeszkedésre vonatkozé bizonytalansag: A ndvekedési stratégia
sikertelen végrehajtasa Iényegesen hatranyos hatast gyakorolhat a
Kibocsaté vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetére.

Piaci  versenykockazat. A piaci versenykockazat bekovetkezése
Iényegesen hatranyos hatast gyakorolhat a Kibocsatd vagyoni, pénzigyi és
jovedelmi helyzetére.

Kezes

A Kezes a prospektus D és E fejezeteiben részletesen vazolt



kockazatoknak van kitéve, amelyek bekovetkezése esetén a Kezes
vagyoni, pénzilgyi és jovedelmi helyzete negativ iranyba valtozhat.
Felelésségvallalasi kockazat. A SPAR-csoport egy vagy tobb tarsasaganak
negativ fejlédése felel6sségviselési kockazatot jelent, és ezért negativ
irAnyba befolyasolhatja a kezes vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetét.
Eladésodasi kockazat: Az eladdsodas tovabbi ndvekedése negativ hatast
gyakorolhat a Kezes vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetére.

A terjeszkedésre vonatkozé bizonytalansag: A novekedési stratégia
sikertelen végrehajtasa lényegesen hatranyos hatast gyakorolhat a Kezes
vagyoni, pénzigyi és jévedelmi helyzetére.

Piaci  versenykockazat. A piaci versenykockazat bekovetkezése
Iényegesen hatranyos hatast gyakorolhat a Kezes vagyoni, pénzigyi és
jovedelmi helyzetére.

Altalanossagban

Altalanossagban az élelmiszerkereskedelem szezonélis jellegébél fakado
ingadozasok negativ hatast gyakorolhatnak mind a Kibocsatd, mind pedig a
Kezes vagyoni, pénzlgyi és jévedelmi helyzetére.

Az értékpapirra vonatkozo6 kockazati tényezok
A felkinalt értékpapirokra vonatkozé kockazati tényezébk:

A hitel- vagy kamatvaltozasi, likviditasi és fizetbképességi kockazatok
bekdvetkezése a Kibocsatonal negativ hatast gyakorolhat a Kibocsato
vagyoni, pénzugyi és jovedelmi helyzetére, és kdvetkezményként akar a
befektet¢ altal invesztalt pénzeszkdézok teljes elvesztését s
eredményezheti.



